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THANH PHO QUANG NGAI Doc l4p - Ty do - Hanh phie

$6:655/GM-UBND

TP. Qudng Ngdi, ngay AL thdng 10 ném 2018

GIAY MOI

UBND thanh phé t3 chirc budi hop giao ban tap thé |
d€ thao luin mét sé ndi dung va trién khai thue hién nhi€ém

4nh dao UBND thénh phd
vu trong thai gian dén; do
tri

déng chi Pham T4n Hoang - Cha tich UBND thanh phé chri
- N§i dung 1: Xin y kién vé dét} gia quyén sir dung dét tai dy an Khu dén cu va
tai dinh cu Cau Thach Bich, x4 Tinh An T4y, thinh phé Quang Ngai.
- N§i dung 2: Trién khai thuc hién nhigm vy trong thdi gian dén.
* Thanh phin tham dy:
+ Thudng truc HDND thanh phé;
+ Céc ddng chi Phé Chi tich UBND thank phd;
.+ Dai dién Lanh dao cac don vi: QLPT, TN-MT, TC-KH, Ban Quan ly du 4n
Dau tu xay dyng thanh phé (tham dir ndi dung 1);
+ Lanh dao Vin phong HDND&UBND thanh phé;
* Théi gian: 13h30°, ngay 15/10/2018.
* Pja diém: Phong hop A — UBND thanh ph.
* Chuén bi nji dung: D& nghj cic don vi chudn bj bio céo va photo tai lidu
phuc vu cudc hop.
- N6i dung 1: Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phé;
- Noi dung 2: Viin phong HOND&UBND thanh phé:
D& nghi c4c ddng chi tham dur ddy du, diing thdi gian quy dinh./,

Noi nhin: Gt J TICH
- Nhu thanh phin méi; 7 AN PHONG
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J’O\ UBND THANH PHO QUANG NGAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG TN VA MT THANH PHO Pécldp - Tu do - Hanh phic

. Sé: AFBBC-INMT TP. Quang Ngdi, ngay 0% thdng 10 ndm 2018

;,/&3 - , BAO CAO
&’ i€c dau gia quyen st dung dat tai du 4n Khu dan cwr va tai dinh cu Ciu
Thach Bich, xa Tinh An Tay, thanh phd Quing Ngii

Cian cir Luat Pat dai 20727 »4r ¢4 gid tai san 2016 va céc vén ban lién

/ quan; theo chuc nang nhiem vu, Phong Tal nguyen va Mol truo‘ng dd tham mou
UBND thanh phé chi dao va lap th tuc td chire du gia quyen sir dung dat abi

v quy dat thude thanh phd quyér dinh dau tu. Trong dé, quy 4t tai Khu dan cu
va tai dinh cu Cau Thach Bich, xa Tinh An Tay, thanh phd Quang Ngii dén nay
cac thi tuc dé dwa quiy dat ra dau pid da co ban hoan thanh. Tuy nhién hinh thic
dau gia quyén sur dung dét, ¥ kién ch: dao vé dbu gia quyén sl dung dat chua
thong nhét, can xem xét chi dao, Phong Tai nguyén va Méi trudng kinh béo céo
UBND thanh phd néi dung cu thé nhur sau:

1. Tinh hinh Jap thi tuc vé ddn gid quyén st dung dat:

Theo ndi dung tai T& trinh sb 1bQ/TTr BQL ngay 21/6/2018 cua Ban .
guan ly du an ddu tu xay dung thénh pho v& viée cho chi trurong déu gid quy én

sir dung dét thude Khu dan cu vz tai dinh cu Céu Thach Bich, thanh pho Quéng
Ngdi:

Téng quy dat ddu gia tai Khu dén cu va tai dinh cu Ciu Thach Bich: 232
16 dit. D& dam bao tién d6 ddu gia quyén sir dung dit nam 2018 song song véi
viéc 4y nhaph tién G6 thuc hign céng tac x4y 1ap ngoai hién truong. Ban quan
iy du an dau wr xdy dung thanh phb_dé aghi UBND thanh pho cho chu trueng
dhu gia quyén sir dung dét tai Khu dan cu va tai dlnh cu Céu Thach Bich-duoc
phan chia thanh 03 dot (03 phuong an) dé ddu gia quyén str dung dt:

|
| - Chi trwong déu gia dot 1:
\ + Tbng sb 16 dit ddu gia: 78 16 dét &.
+ Thdi gian thuc hién: Tiidng 8/2018.
- Chu truong déu gia de. 2
+ Téng sb 16 dht dhu gia: 73 16 dht &.
+ Thot gian thuc hién: Thang 9/201&.
- Chi truong dau gia dot 3:

+ Tdng s6 16 dat dau gi*: 81 16 dat &
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+ Thoi gian thuc hién: Thang 9,2018.

Péi v6i ndi dung vé chu truong déu gia quyén st dung dat, qua kiém tra,
Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phé d3 cé Béo céo sé 322/BC-TNMT
ngdy 04/7/2018 vé viéc vudng méc chi truong diu gid quyén st dung dt tai du
an Khu dén cu va tdi dinh cu Cau Thach Bich, x& Tinh An Tay, thanh phd
Quang Ngil.

UBND thanh phd théng nhit chu truong lap hé so dé té chuc ddu gid
quyén sir dung dat thude du an Khu dan cu va tai dinh cu Cau Thach Bich tai
Céng van sb 3926/UBND ngay 05/7/2018 va Coéng van sd 4442/UBND ngiy

27/7/2018.

- Déi véi 78 16-d4t, UBND thanh phé phé duyét Phuong 4n dau gid quyén
sir dung dat tai Quyét dinh s 5925/QD-UBND ngay 26/7/2018; Quyét dinh ban
d4u gi4 quyén sir dung dét tai Quyét dinh sé 6852/QB-UBND ngay 27/8/2018.

- Dbi véi 73 16 d4t, UBND thanh phé phé duyét Phuong an déu gié quyén
sir dung dit tai Quyét dinh s6 6853/QP-UBND ngay 27/8/2018; Quyét dinh ban
déu gid quyén st dung dét tai Quyét dinh s§ 7077/QD-UBND ngay 05/9/2018.

- D6i véi 8116 dét, UBND thinh phé phé duyét Phuong 4n diu gid quyén
su dung dat tai Quyét dinh sb 6854/Q0D-UBND ngay 27/8/2018; Quyét dinh béan
dau gia quyén sir dung dat tai Quydt dint: s6 6983/QB-UBND ngay 05/9/2018..

Trén co s& quyét dinh ban déu g4 cia UBND thanh phé, tién hanh thu tuc
xac dinh gid khéi diém dé ddu gid quyén sir dung dat, ngay 14/9/2018 Phong Tai
chinh — Ké hoach thanh phd ¢6 Bao cdo sé 182/BC-TCKH vé viéc xac dinh gia
khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét & cac du 4n xay dung khu dan cu do
UBND thanh phé déu tu; trong d6 néu mdt s vudng mic trong viée xdc dinh
gid khoi diém tai Khu dén cu va tdi dinh cu Chu Thach Bich, ddng thdi kién
nghj dé xut xin y kién chi dao ctia UBND thanh phé (UBND thanh phé chwea xir
Iy Bdo cdo nay). Ngay-28/9/2018, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sb
8082/QD-UBND vé viéc phé duyét hé sé diéu chinh gid dét va gia khoi diém dé
dAu gia quyén st dung dar d5i voi 78 16 dét ¢ thude du an Khu dan cu va tai
dinh cu Cau Thach Bich, x& Tinh An T4y, thanh phd Quéang Ngii.

2. Y kién chi dao vé ddu gia quyén sir dung dat:

Ngay 27/7/2018, Ban quan 1y du 4n dau tu xay dyng thanh phd Béo céo
56 241/BC-BQL vé tinh hinh thuc hién ddu gia cac du 4n phét trién quy dét do
Ban Quan Iy Du an'Pau tu Xay dung thanh phd thuc hién; trong dé, Ban quén ly
du 4n dau 1w x4y dung thanh phé, xin v kién chi dao vé lap phuong 4n déu gia
theo Phuong 4n 1: PAu gid timg 16 d4t & riéng 1é hoic Phuong 4n 2: Diu gid
timg cum nhiéu 16 dat &.
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Qua dbi chiéu quy dinh hién hanh, Phong tal nguyén va Moi trudng 43
Béo cdo UBND thanh phd vé Phuong an déu gia timg 16 riéng 1é va d4u gi4 timg
cum nhiéu 16 dt ¢ tal cudce hop truc bao ngay 08/8/2018; qua do6 ngay
10/8/20/18 UBND thanh phd ban hanh Thong bdo sé 2774/TB-UBND vé két
luan cda B/c Tran Phudce Hai — Pho Chi tich Thudng true UBND thanh phb taj
budi hop truc bao cong tac déu gia quyén st dung dat cac du an trén dia ban;
irong d6 chi dao:

"IV. Vé néi dung dé xudt kién nghi ctia cde Chit dau tu vé xin chii trieong
ddu gia quyén su dung ddt tung khu dat czla cac du én Khu dan cue Nghia Phi —

W——gzardoanﬂchu-dawm‘va‘ta: uu m & brbua 1 r.'ucn DLLH

1. Qua d6i chiéu cdc quy dinh hién hanh thi ni dung dé xudt ddu gid
tung khu dét cua cdc Chi dau tu chiea cé co sé xem xét, chi dao thuc hién. Do
ds. giao phong Tai nguyén va M6i trudmg thanh pho“' ra sodt, tham muu UBND
thanh phé van ban tham van y kién cdc s6, nganh ciia Tinh vé ngi dung trén
(héio céo phan tich cac wu diém, nhude diém vé dau gié quyén sit dung dat timg
khu vé cae van dé lién quan), lam co so thuc hién. Hoan thanh nhiém vy, bao
cio két qud trude ngay 20/8/2018.

2. Yéu cqu cde Chii dau tw ldp cde thit tuc lién quan Vé cong tdc ddu gid
quyen su dung dat theo dung trinh te, thi tuc phdp lugt quy dinh (khéng cho y
kién tham vén cua s¢ nganh)”. T

Theo néi dung chi dao tai Thong béo s6 2774/TB-UBND ngay 10/8/20/18
ctia UBND thanh phé, Phong Tai nguyén va Méi truong d& tham muu UBND
théanh phé cé Céng vin sb 5065/UBND ngay 27/8/2018 tham vén y kién c4c sd,
nganh clia tinh vé viéc diu gid quyén st dung dét timg cum 18 dit & (viéc lap
phuong 4n ddu gi4, quyét dinh ddu gid, x4c dinh hé sb diéu chinh gia dét, phé
duyét gia khoi diém,...).

Dén nay, céc sg, nganh cua Tinh van chua c6 y kién phic dap UBND
thanh’ pho ve ndi dung tham vén du. gla quyén sir dung dét timg cum 16 dat &
trong tong s6 16 ciia dy n: phuong 4n dhu gi4, gia khoi diém, ...

% Theo quy dinh tai Diéu 2 - Nehi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016
cua Chinh phu vé swea doi, bé sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé
thu tién s dung dat. thu tién thué dat, thué mdt nuoc:

“Té chikc kinh té,"h¢ gia dinh, cd nhan duge Nha nuée giao dat ¢ thu
tién sir dung ddt théng qua hinh thitc ddu gid quyén st dung dét thi tién sir dung
dat phai nép 1a s tién tring dau gid. Viéc xdc dinh gid khoi diém cu thé nhu
sau:

a) Gid khéi diem dé dau gid quyén su dung dat doi voi truong hop dau

gid quyén su dung dat ma dién tich tinh thu tién si dung dat cua thia dat hode
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khu dar dau gid 6 gid tri (tinh theo gid dar trong Bang gid dat) tir 30 1y dong
trer 1o doi vai cde thanh phé truce-thuge trung wong: tr 10 1y déng o lén dbi
VG cde tinh mién miti, viig cao: 1iv 20 1y dong tré lén d6i véi tink con lai la gid
dét cu thé do S& Tai nguyén va Méi truomg xde dinh, chuyén cho Hgi déng tham
dinh gid ddr cia dia phuong do S¢ Téi chinh lam thudng truwe HEi dong t6 chie
thim dinh, trink Uy ban nhén dan cdp tinh phé duyét.

b) Gid khdi diém dé ddu gid quyén sir dung dér @i véi trucng hop ddu
aid qmrén su dung ddt ma dién tich tinh thu tien sir dung ddt ctia thta ddt hodc
khu dar ddu gid eo g:a tri (tinh theo gid dét trong Bang gid d‘azj du"oz 30 1y ddng

do; voi cac thanh pho fryuc thuoc 1r Ung uomng, avotr 10U ty dong do1 voT ¢4 tinh
mién mii vang cao; dwoi 20 1y dong déi voi tmh con lai 1a gid dat cu thé do co
quan 10i chinh xac¢ dinh theo phuong phap hé $6 diéu chinh gid ddt “

* Theo quy dinh tai Diéu 2 - Quyét dinh s6 34/0P-UBND ngdy 10/01/2018
cua UBND tinh Quang Ngdi:

“ UBND tinh ity quyén cho UBND huyén thanh phé xdc dinh hé s6 diéu
chinh gid ddt dé lam co s¢ xdc dinh gid khoi diém déu gia quyén st dung dét &
doi voi dat phan thira (16) 1am nha & do UBND huyén quyét dinh dau tw da duoc
UBND tinh quy dinh gié dat rong Béng gid ddt ma dién tich thu tién sir dung
dat cua thia dar hode toan bé khu ddr ¢é gid tri (tinh theo gia trong Bdng gid
dé1) dudi 20 1 @dng nhung phdi dam bdo nguyén tdc hé s6 diéu chinh gia dat
do UBND huvén. thanh phé quyét dinh khéng dwoc thap hon hé s6 diéu chinh
gid dar twong img voi ring vi tri, loai dudng, khu vuc quy dinh tai Phu lyc kém
thea Quver dinh nay. UBND huvén, thanh phd phdi chiu trdch nhiém trudc
UBND tinh, Chii tich UBND tinh déi v6i hé sé diéu chinh gid ddt do minh quyét
dinlr ™.

Déi chiéu cae quy dinh néu trém, viéc xdc dinh gid khoi diém ddu gid
quyén sir dung dédt ma dién tich tinh thu tién si dung ddt ciia thiva dat hodc khu
ddt ddu gid cé gid tri (tinh theo gid dat trong Béng gid ddr) trén 20 ty thudc
trach nhiém cua S¢ Tai nguyén va Mot truong, dwoi 20 ty thudc trdach nhiém cua

“co quan tai chinh tham muw UBND huyén, thimh phb.

Viéc xde dinh gid tri cia thira ddt hodc khu ddt ddu gid theo quy dinh néu
irén khong néu rd UBND huyén, 1hanh phé c6 dwpc phép chia téng dién tich du
dn ddu gid thanh nhiéu dot dé xée dinh gid khoi diém ddu gic quyén si dung ddt
khong. Cu thé d6i véi dw dn Khu dén cu va téi dinh cu Céu Thach Bich, xd Tinh
An Tav thémh phé Quang Nedi:

- Néu xde dinh gid khéi diém dau gid quyén si dung dat cho ca dw dn thi
theo quy dinh thuge trdch nhiém cua So Tai nguyén va Moéi truong vi téng gié
iri cde 16 ddr ddu gid (tinh theo gia ddr trong Béng gid ddt) la 24.996.475.500
c'z“o:ng (trén 20 ty dong).
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- Néu xdc dinh gid khoi diém dau gid quyén st dung dat cho timg Quyét
dinh ban ddu gid thi tong gid tri cde I6 ddt & (tinh theo gid dat trong Béng gid
dat) 1a dudi 20 ty dﬁng thi thudc trdch nhiém cua co quan 1ai chinh tham muu
UBND huyén, thanh phé.

Do dé. Viéc UBND thanh phé chia theo cum 16(78 16, 73 16, 81 19) trong
1ong so dit duge dau gia cia du in dé phé duyét phuong 4n va phé duyét gid
khai diém dé déu gia theo timg cum 18 ¢6 phi hop hay khéng?

3. Kién nghi, dé xuat:

TU nhimg ndi dung néu trén, hién nay ho so thu tuc vé dau g1a quyén su

dung dat tai Khu dan cu va tai dinh cu Cau Thach Bich d4 co ban hoan thién,
theo 03 cum 16 dat. Tuy nhién, d€ thong nhét vé phuong an t6 chirc ban dau gia
quyén sir dung dat, xdc dinh gid khdt diém tai Khu dan cu va ta1 dinh cu Céu
Thach Bich, Phong Tai nguyén va Méi trudng kién nghi, dé xuit:

a) Phuong an 1: T chirc déu gia quyén si dung dét theo hd so, gia khéi
diém da dugc phé duyét.

- Uu diém:

+ Dam bao tién do thu ngan sach cta thanh pho.

- Nhuge diém:

+ Chua théng nhat vé phuong an, phuong phap xéac dinh gia khai diém,...

b) Phuong 4n 2: Té chic dau gia quyén sir dung dat, sau khi c6 ¥ kién
tham van cta cac s&, nganh.

- Uu diém:

+ Dam bao tinh phap ly, théng nhét trong hé so.

- Nhuoe diém:

+ Thoi gian tb chitc ban déu gi4 c6 thé khong dam bio tién d6 thu ngan
sach theo tinh than chi dao cia UBND thanh pho, Ban Thudng vy Théanh ty.

Tur ndi dung néu trén, Phong Tai nguyén va Mdi trudng kinh béo céo

UBND thanh phé xem xét chi dao 16 chirc thuc hién dam bao ding quy dinh./.

Noinhin: TRUONG PHONG
- UBND thanh phé (B/C): -

- Phong Tai chinh — Ké hoach TP;
- BQL DA DTXD thanh phé;
-.Liru.
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Fran Thanh Hing
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